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Om Rafn og Sgn & son

Rafn & Sen beskaftiger sig med ejendomsskat, dvs. de love og
bestemmelser, der fastsatter ejendomsskatten for bolig- og
grundejere.

Pauli Rafn

I { AF | \| 18 ars erfaring som sekretariatsleder 1 en teknisk forvaltning

og 16 ars erfaring som medlem af kommunalbestyrelsen i1 en
0 & son mindre jysk kommune

Pauli Rafn

Bobby Rafn
AF | \-l Arbejder med salg, produktion og IT. Uddannet

Civilingenier og har 6 ars erfaring som konsulent, herunder
; & sgn hos kunder som Erhvervs og Selskabs-styrelsen,
Bobby Rafn Kebenhavns Metro, Orestadsselskabet, Nordea og Bech-
Direkter Bruun Dragsted.
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Om Rafn & Sgn (fortsat) & son

 Rafn & Sen har pa landsplan indgéet aftale med mere end 550
boligselskaber, 1.100 andelsboligforeninger, 1.500 erhvervskunder
og over 10.000 parcelhuskunder.

 Rafn & Sen har kontorer 1 Randers, Mariager og Kebenhavn

 Rafn & Sen har 30 medarbejdere 1 produktionen, samt en rekke
advokater og revisorer tilknyttet, som anvendes efter behov.

 Rafn & Sen vandt 1 2002 den Landsskatteretssag, som 1 dag er
arsagen til omfattende genoptagelser af skatteansettelsen af
fradrag for forbedringer.

 Rafn & Sen har til dato sikret alle sine kunder nedsattelse af
ejendomsskatten, inkl. sager, som er anket til hgjere instanser.
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Udgangspunktet er ejendomsskatteloven & son

Rafn & Sen tager udgangspunkt 1 ejendomsskatteloven. Vi
beskaftiger os udelukkende med lovbestemte anliggender, og vi
folger geeldende dansk lovgivning.

Der er saledes ikke tale om spekulation, risiko, udskydelse af skatter
eller andre skjulte hensigter, som senere kan bringe kunden 1 et

tilbagebetalings-forhold.

Det handler udelukkende om, at grundejeren betaler det, der er

lovbestemt, hverken mere eller mindre.

Myndighederne godkender alt hvad Rafn & Sen laver!



RAFN

Hvordan fastseettes ejendomsskatten? & son

Ejendomsskat, som ogséd gar under navnet grundskyld, beregnes pa baggrund af den
skattepligtige grundveerdi og udger op til 34 promille af denne. (Grundskyldspromillen
athanger af hvilken kommune du bor 1).

Den skattepligtige grundveerdi beregnes som folgende (eksempel):

c Grundverdi Kr. 300.000
| - Fradrag for forbedringer Kr. 40.000
Skattepligtig grundverdi Kr. 260.000

Pa baggrund af ovenstdende, beregnes ejendomsskatten som falgende:
Skattepligtig grundverdi Kr. 260.000

Arlig ejendomsskat (0,028 x 260.000) Kr. 7.280

At grundejere betaler for meget i ejendomsskat har ikke noget med vurderingen
at gore. Vurderingen er hgjest sandsynlig korrekt.
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Hvad er fradrag for forbedringer? & son

I henhold til Dansk lov gives fradrag 1 grundvardien for grundforbedrende

omkostninger (byggemodning m.m.)

Fradraget gives som folge af at de atholdte omkostninger medferer en

signifikant stigning 1 grundveardien, hvilket grundejeren ikke skal palignes.

Baggrunden for den til tider fejlagtige fastseattelse af fradraget er oftest, at
omkostningen er estimeret af myndighederne og ikke beregnet ud fra faktisk
afholdte omkostninger.

Herudover ser vi pd grundvaerdiomrdder, skatteloftet, omberegning af

grundveardi og efterfalgende skatteloft

Rafn & Son identificerer og dokumenterer samtlige
aftholdte byggemodningsomkostninger
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Eksempel pa resultat af Rafn & Sgns ydelse & son

Nuvarende ejendomsskat

Grundverdi Kr. 300.000

- Fradrag Kr. 40.000

Ejendomsskattepligtig grundvaerdi Kr. 260.000

Arlig ejendomsskat (28 o/oo af

ejendomsskattepligtig grundverdi) Kr. 7.280
Ny ejendomsskat

Grundverdi Kr. 300.000

- Fradrag Kr. 40.000

- Ekstra fradrag opnaet af Rafn & Sen Kr. 60.000

Ejendomsskattepligtig grundvaerdi Kr. 200.000

Ny arlig ejendomsskat (28 o/oo af

ejendomsskattepligtig grundveerdi) Kr. 5.600
Arlig ejendomsskattebesparelse i op til 30 &r Kr. 1.680

Ejendomsskattekorrektion til og med afgerelses aret (eks. 4 ar)

4 &r x Kr. 1.680 (for meget betalt skat) Kr. 6.720

Samlede ejendomsskattebesparelse: Kr. 6.720 + renter kr. 1.680 i alt ca. kr. 8.200
+ fremadrettet besparelse.
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Kort om
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Ejendomsstatistik

Register senest
ajourfart:

August 2002

Yurderingsankenavn

Yurderingsvejledning

?’Q:lamsmm&mr @d’mﬂr @%-pmt ®/5sg

Adresse: YED GERSHBE]
Vurderingsar: 2002
Kommune: BALLERUP
Vurderingskreds: BALLERUP
Benyttelse: Beboelse
Matrikel: 7 BO, MALDY
Ejendomsvardi: 2,200.000

Yis "grundveardispecifikationer”

Grundveardispecifikationer:

Nr. Prishetegnelse

01 Kwmpris standard
0z Bygretpris standard
Grundwazrdi:

Samlede fradrag for forbedringer:

Areal/Enhed

E%Iimp ﬁ%velhllc @‘ﬁ nal Q‘Em

Detaljerede vurderingsoplysninger

2, 2760 MELDY
Ejendomsnr.:
Lejligheds antal:

Grundareal:
Grundvaerdi:

“urdering pr. 1/10-2003 er tilgazngelig fra medio april 2004

Yis "Fradrag for forbedringer”, "Fritagelser" og "Fordelinger" m.w.

Enhedshelsh

675 350 kr.
1 280,000 kr.

"Fordelinger”, "Fritagelser”, "Fradrag for forbedringer” med totaler.

70.000 kr.
e

140637

1
675
516.300

Total

236,250 kr.
280,000 kr.

516.300 kr.

| »

Ejendomsskat 2003

Grundveerdi 516.300 kr.

- Fradrag for

forbedringer  70.000 kr.
= Skattepligtig
grundverdi  446.300 kr.

Ejendomsskatten er 28 o/oo
af skattepligtig grundvzerdi

0,028 x 446.300 = 12.496 kr.

[ [ [ [ meemet
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Printvenlig version

Detaljerede vurderingsoplysninger

______________________________

Ny segning

Adresse: YED GERSHE] 2, 2760 MELGY .
_ - Ejendomsskat 2003

Hjlp Vurderingsar: 2002
Kommune: BaLLERUP Ejendomsnr.: 140637

ﬁ?gggnmswrdering Vurderingskreds: BALLERUP Grundveerdi  516.300 kr.
Benyttelse: Behoelse Lejligheds antal: 1

¥Yurderingsankenavn Matrikel: 7 BO , MALEY Grundareal: 675 - Fradrag for
Ejendomsvaerdi; 2,200,000 Grundvardi: 516,300 forbedringer 211.950 kr.

Ejendomsstatistik

“urdering pr. 1/10-2003 er tilgaengelig fra medio april 2004

Yurderingsvejledning Yis "grundwardispecifikationer”

grundveerdi  304.350 kr.

Register senest Yiz "Fradrag for forbedringer”, "Fritagelser" og "Fordelinger" m.v.

ajourfart:
Grundvardispecifikationer: .
Fehruar 2003 Nr. Prishetegnelse Areal/Enhed Enhedshelsh Total Ejendomsskatten er 28 o/o0
af skattepligtig grundveerdi
01 kKwmpris standard 675 350 kr. 236.250 kr.
oz B tpris standard 1 280,000 kr. 280,000 kr. —
ygretpris standar r i 0,028 x 304.350 = 8.522 kr.
Grundvzrdi: 516.300 kr.

i = Skattepligtig ———— |

"Fordelinger”, "Fritagelser”, "Fradrag for forbedringer”™ med totaler.

Samlede fradrag for forbedringer: 211.950 kr.
’

&] l_ I_ l_ |4 Internet
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Grundskylden Kgge kommune 21,04

/2 SKAT EJD - Windows Internet Explorer
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Ejendomsvurdering 2010

Pl e Detaljerede vurderingsoplysninger
. _ _ Adresse: PADBORGVE] 1 , 4600 KEGE
Hjzelp til segning
Vurderingsar: 2009 Kopi
Ejerboliger Kommune: KEGE Ejendomsnr.: 148537 £
I _— Vurderingskreds: KOGE
Erhvervsejendomme Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal: 1
Ejendomsstatistik Matrikel: 10 CS , GLBY Grundareal: 693
Ejendomsverdi: 2.750.000 Grundveerdi: 1.015.200 -
Juridisk vejledning
Register senast Vis "grundvaerdispecifikationer”
ajourfort: Vis "Fradrag for forbedringer”, "Fritagelser” og "Fordelinger” m.v.
Fobruar 2012 Vis Veerdier til brug for ejendomsvaerdiskatteloft

. s .
Wis forrige ars vurdering

Grundveerdispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbeleb Total
01 Kvmpris standard 693 680 kr. 471.240 kr.
02 Bygretpris standard 1 544.000 kr. 544,000 kr.
Grundwveerdi: 1.015.200 kr.

"Fordelinger”, "Fritagelser”, "Fradrag for forbedringer” med totaler.

Samlede fradrag for forbedringer: 207.900 kr. -
€D Internet | Beskyttet tilstand: Til $3 v H00% -
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Grundskylden Kgge kommune 21,04

/2 SKAT EJD - Windows Internet Explorer
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Ejendomsvurdering 2010

Printvenlig version Detaljerede vurderingsoplysninger

"Fordelinger”, "Fritagelser”, "Fradrag for forbedringer” med totaler.

Samlede fradrag for forbedringer: 247800 kr

_ _ _ Adresse: OKSBELVE] 20 , 4600 KOGE
Hj=lp til ssgning
Vurderingsar: 2009 Kopi
Ejerboliger Kommune: KEGE Ejendomsnr.: 144159
; J Vurderingskreds: K@GE
E i -
s e Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal: 1
Ejendomsstatistik Matrikel: 10 BP , GLBY Grundareal: 826
Ejendomsverdi: 2.800.000 Grundvardi: 878.000
Juridisk vejledning
Register senest Vis "grundvaerdispecifikationer”
ajourfort: Vis "Fradrag for forbedringer”, "Fritagelser” og "Fordelinger” m.v.
Februar 2012 ‘u’is Vaer_dier lil brug for gjendumsvaerdisl-cattelaﬂ
Vis forrige ars wurdering
Grundveardispecifikationer:
Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbeleb Total
01 Bygretpris standard 1 432.000 kr. 432.000 kr.
02 Kwmpris standard 826 540 kr. 446.040 kr.
Grundwveerdi: 878.000 kr

m

€ Internet | Beskyttet tilstand: Til

—
g v

100%
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Ejendomsvurdering 2010

il e Detaljerede vurderingsoplysninger
_ _ _ Adresse: ODDERVE] 1 , 4600 K@GE
Hj=lp til ssgning
Vurderingsar: 2009 Kopi
Ejerboliger Kommune: KEGE Ejendomsnr.: 142571 =
I J Vurderingskreds: K@GE
z _
MRS R i Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal: 1
Ejendomsstatistik Matrikel: 10 Q , OLBY Grundareal: 746
Ejendomsverdi: 3.250.000 Grundvaerdi: 834.800 —
Juridisk vejledning
Register senest Vis "grundvaerdispecifikationer”
ajourfrt: Vis "Fradrag for forbedringer”, "Fritagelser” og "Fordelinger” m.v.

Wis Veerdier til brug for ejendomsvazsrdiskatteloft

Februar 2012 i s .
Vis forrige ars wurdering

Grundveaerdispecifikationer:

Nr. Prishetegnelse Areal/Enhed Enhedsbeleb Total
01 Kvmpris standard 746 540 kr. 402.840 kr.
02 Bygretpris standard 1 432.000 kr. 432.000 kr.
Grundwvzeerdi: 834.800 kr

"Fordelinger”, "Fritagelser”, "Fradrag for forbedringer” med totaler.

Samlede fradrag for forbedringer: 223.800 kr

€D Internet | Beskyttet tilstand: Til 4y v H100% -
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Fremgangsmade & son

Rafn & son gennemforer et fast forlab pa kunden, der omfatter felgende
aktiviteter:

1. Indhente informationer om den 2. Forberede procesmateriale til myndigheder
eksisterende situation - Udarbejde dokumenter, bilagsmateriale til

- Indsamle baggrundsmateriale, sagsopstart
fra kundens arkiv, herunder
oplysninger om bebyggelsen,fra - Beregne nyt vurderingsgrundlag og identificere
kommunen, entreprengrer og argumenter
bygherrer, oplysninger fra
skagde, ejendomsskattebillet, 3. Gennemfore procesbehandling med myndigheder
tilslutningsafgifter m.m. - Afholde mgder med myndigheder

- Sammenligne oplysninger med - Evt. anke sag til hgjere instans

andre omrader.

- Sikre at ankefrister overholdes
- Sammenligne grundveerdier

med andre omrader 4. Opfelgning pa resultatet
- sikre at fradrag realiseres, herunder at den
- Foretage beregninger og vur- fremtidige ejendomsskat afspejler det nye
deringer af materiale. fradrag og at for meget betalt ejendomsskat

tilbagebetales i overensstemmelse med loven
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Honorar & son

Situation 1: Ingen ejendomsskattebesparelse

Opnas ingen ejendomsskattebesparelse medferer dette, at ingen honorar
opkraves.

Situation 2: Ejendomsskattebesparelse

Kun hvis kunden far godkendt en ejendomsskattebesparelse af
myndighederne, medferer dette et honorar til Rafn & Sen.

Honoraret vil sa udgere 48 % af ejendomsskattebesparelsen
(dog ikke af renterne) nar sagens endelige afgerelse har fundet sted.

Honoraret skal tilleegges 25% moms




Eksempel pa honorarberegning

Nuvarende ejendomsskat
Grundverdi
- Fradrag
Ejendomsskattepligtig grundvaerdi

Arlig ejendomsskat (28 o/oo af
ejendomsskattepligtig grundverdi)

Ny ejendomsskat
Grundverdi
- Fradrag
- Ekstra fradrag opnéet af Rafn & Son
Ejendomsskattepligtig grundveerdi

Ny arlig ejendomsskat (28 o/oo af
ejendomsskattepligtig grundvaerdi)

Arlig ejendomsskattebesparelse i op til 30 &r
Ejendomsskattekorrektion for eks. 4 ar

Samlet ejendomsskattebesparelse:
4 ar x Kr. 1.680 (for meget betalt skat)

Kr. 300.000

Kr. 40.000
Kr. 260.000

Kr. 7.280

Kr. 300.000
Kr. 40.000

Kr. 60.000
Kr. 200.000

Kr. 5.600
Kr. 1.680

Kr. 6.720

RAFN

& son

Samlede ejendomsskattebesparelse: Kr. 6.720 + renter i alt ca. kr. 8.200 og fremadrettet

besparelse.

Honoraret for eksemplet: 2010-2013

Honorar i alt:

Kr.3.226 (=48 % afkr. 6.720)
Kr. 806 (=25% moms)

Kr. 4.032
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